
１．都市計画の概要

● 市街地再開発事業の決定の理由
土地の合理的かつ健全な高度利用と住宅・商業・業務等の多様な都市機能の集積により副都心と

連携した賑わいのあるまちの形成を図るため、第一種市街地再開発事業を決定します。

○ 施行区域面積：約１.７ha

公共施設の
配置及び
規模

道 路

種 別 名 称 規 模 備 考

区画街路

特別区道
４２－２６０

幅員9.0ｍ〔9.0ｍ〕、
延長約110ｍ

拡幅整備

特別区道
４２－２００

幅員9.0ｍ〔9.0ｍ〕、
延長約160ｍ

拡幅整備

建築物の
整備

街区番号 建築面積
延べ面積

［容積対象面積］
主要用途

建築物の
高さの限度

Ⅰ－Ⅰ 約5,200㎡
約105,000㎡
[約70,100㎡]

住宅、店舗、事務所、
駐車場 等

ＧＬ＋１９０ｍ
（ＧＬ＝ＴＰ＋32.4ｍ）

Ⅰ－Ⅱ 約3,500㎡
約75,300㎡
[約50,400㎡]

住宅、店舗、
子育て支援施設、

駐車場等

ＧＬ＋１８５ｍ
（ＧＬ＝ＴＰ＋32.4ｍ）

建築敷地の
整備

街区番号 建築敷地面積

住宅建設の
目標

戸 数 面 積

Ⅰ－Ⅰ 約8,800㎡
約1,450戸 約165,100㎡

Ⅰ－Ⅱ 約6,300㎡

図-公共施設の配置及び建築物の高さの限度、壁面の位置の制限

■ 新たに決定する都市計画
②南池袋二丁目Ｃ地区地区計画（抜粋）

図-主要な公共施設及び地区施設の配置

■ 新たに決定する都市計画
①南池袋二丁目Ｃ地区第一種市街地再開発事業（抜粋）

● 地区計画の決定の理由
南池袋二丁目Ｃ地区の土地の合理的かつ健全な高度利用と住宅・商業・業務等の多様な都市機能

の集積により副都心と連携した賑わいのあるまちの形成を図るため、市街地再開発事業の都市計画
決定に併せて地区計画を決定します。

主要な公共
施設の配置
及び規模

種 類 名 称 幅 員 延 長 備 考

道 路 区画道路１ ９ｍ 約１１０ｍ 拡 幅

道 路 区画道路２ ９ｍ 約１６０ｍ 拡 幅

その他の公共施設 地下通路 ３ｍ 約 ４０ｍ 新 設

地区施設の
配置及び
規模

種 類 名 称 幅 員 延 長 備 考

広 場

地区広場１ 面積 約５３０㎡ 新 設

地区広場２ 面積 約３００㎡ 新 設

地区広場３ 面積 約６９０㎡ 新 設

地下広場 面積約４５０㎡
新 設

※面積は、階段、
エスカレーターを除く

その他の
公共空地

歩道状空地１ ４ｍ 約 ８０ｍ 新 設

歩道状空地２ ４ｍ 約１４０ｍ 新 設

歩道状空地３ ４ｍ 約 ６０ｍ 新 設

歩道状空地４ ４ｍ 約１１０ｍ 新 設

敷地内通路 ６ｍ 約 ７０ｍ 新 設

○ 地区計画の区域、再開発等促進区の区域：約２.３ha
○ 容積率の最高限度：８００％、 容積率の最低限度：３００％

建ぺい率の最高限度：６０％、 高さの最高限度：Ｇ.Ｌ.＋１９０ｍ

１

幅員の〔 〕は全幅員を示す。

豊島区役所

雑司ヶ谷霊園

豊島区役所

雑司ヶ谷霊園
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■ これまでの経緯及び今後の都市計画手続スケジュール

２

１．都市計画の概要

２．都市計画手続について

● 高度地区の変更理由
南池袋二丁目Ｃ地区地区計画及び南池袋二丁目C地区第一種市街地再開発事業の決定に伴い、

市街地環境と土地利用の観点から、高度地区を変更します。

■ 変更する都市計画
③高度地区

● 防火地域及び準防火地域の変更理由
南池袋二丁目Ｃ地区地区計画及び南池袋二丁目C地区第一種市街地再開発事業の決定に伴い、

都市防災上の観点から、防火地域及び準防火地域を変更します。

図-高度地区 図-防火地域及び準防火地域

■ 変更する都市計画
④防火地域及び準防火地域

豊島区役所

雑司ヶ谷霊園

豊島区役所

雑司ヶ谷霊園

平成16年

平成19年

平成23年

平成25年

平成25年

平成27年

平成28年

平成28年

平成29年

平成29年

平成29年

12月

11月

6月

4月

9月

10月

3月

3月

9月

10月

10月

「南池袋二丁目地区街並み再生地区」に指定

C2地区市街地再開発準備組合発足

C南地区まちづくり協議会発足

パームス東池袋まちづくり協議会発足

C1地区市街地再開発準備組合発足

C地区まちづくり協議会（全体）設立

「南池袋二丁目C地区まちづくり基本構想（案）」策定（協議会）

まちづくり協議会解散／南池袋二丁目C地区市街地再開発準備組合設立

準備組合による近隣説明会の開催

「南池袋二丁目地区街並み再生方針」の変更

準備組合より豊島区へ都市計画に対する企画提案

平成29年

平成29年

平成29年

平成29年

平成29年

平成30年

平成30年

平成30年

平成30年

平成30年

平成30年

平成30年

平成30年

12月 7日

12月13日

12月14日

12月15日

12月19日

2月 1日

2月 6日

2月21日

3月29日

5月11日

5月

5月

5月

豊島区都市計画審議会（報告）

国家戦略特区東京都都市再生分科会

都市計画（原案）の公告

都市計画（原案）の縦覧・意見募集

都市計画（原案）に関する説明会

豊島区都市計画審議会（報告）

都市計画（原案）の意見書に対する説明会及び個別相談会

都市計画（案）の公告・縦覧・意見募集

豊島区都市計画審議会（個別説明対応及び懇談会）

豊島区都市計画審議会（付議）

東京圏国家戦略特別区域会議（予定）

国家戦略特別区域諮問会議（予定）

都市計画決定・告示（予定）

今後の予定


