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3. 地地区区計計画画制制度度 
  

(1) 地地区区計計画画制制度度のの概概要要 

都市計画法や建築基準法で定めている規制は、全国一律に制限している規制であり、地区の課題や将

来像を踏まえた目標とする街づくりを実現していくには十分とはいえません。 

そこで、地域の実情を踏まえ、目標とする街づくりを実現するために開発や建築行為などの制限を強

化したり、道路斜線制限を緩和したりするなどきめ細かな街並み形成の約束事を地域ごとに定めていく

手法として「地区計画制度」があります。 

地区計画を定めることにより、建築物の建替えの際には地区計画のルールを守ることで、徐々に街づ

くりの目標に沿ったまちが実現していきます(※地区計画は建替えの際などに適用されるため、既存の

建築物に影響を与えるものではありません)。 

地区計画の策定手順については、図表2-1-8のとおりです。また、豊島区では、図表2-1-9のとおり、

現在25か所の地区計画が定められています。 

図表2-1-8 地区計画の策定手順 

  地区計画は、概ね次の5段階を経て進められます。

【策定段階1】
対象地区の選定

地元の要望がある地区や都市計画

の観点から要整備地区を選定しま

す。

【策定段階2】
計画の立案

選定された地区において、調査を実

施し、整備課題の検討、地区整備方

針の立案を行い、地区計画のたたき

台をつくります。

【策定段階5】
計画の実現

地区計画制度の運用により、地区計

画の目標としたまちづくりを実現しま

す。

【策定段階3】
住民との合意形成

作成した地区計画のたたき台を元

に、関係権利者との合意形成を図り

ます。あるいは関係権利者とともに地

区計画の原案をつくります。

【策定段階4】
地区計画の都市計画決定

合意に達した地区計画の内容を法律

的な手続きを経て決定します。
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図表 2-1-9 豊島区における地区計画の都市計画決定状況 

番号 告示年月日 名  称 面積(ha) 位  置 

1 
平成 5.8.17 東池袋四丁目地区再開発地区計画 1.6  東池袋四丁目及び南池袋二丁目各地内 

平成 16.5.20 東池袋四丁目地区地区計画 2.7  東池袋四丁目及び南池袋二丁目各地内 

2 
平成 10.10.7 
11.11.11 変更 

目白駅周辺地区地区計画 1.6  目白一丁目・三丁目各地内 

3 平成 15.1.31 立教大学南地区地区計画 16.5  西池袋三丁目・四丁目各地内 

4 平成 15.11.6 環状 5 の 1 号線周辺地区地区計画 10.3  
南池袋三丁目・四丁目及び雑司が谷二丁目・三丁

目各地内 

5 
平成 17.1.19 
19.1.19 変更 

補助 173 号線周辺地区地区計画 12.3  池袋二丁目及び池袋三丁目各地内 

6 平成 17.1.19 環状 4 号線周辺地区地区計画 5.5  高田一丁目地内 

7 平成 17.9.28 巣鴨地蔵通り四丁目地区地区計画 1.2  巣鴨四丁目地内 

8 
平成 18.4.12 

令和 2.3.31 廃止 

池袋駅周辺・主要街路沿道エリア 
地区計画 

39.1  
東池袋一丁目、南池袋一・二丁目、西池袋一～三

丁目、池袋二丁目、西池袋五丁目各地内 

9 

平成 20.6.20 

26.8.7 変更 

29.3.31 変更 

東池袋四・五丁目地区地区計画 20.3  
東池袋四丁目、東池袋五丁目、南池袋二丁目及

び南池袋四丁目各地内 

10 平成 20.12.26 高松二丁目桐葉通り地区地区計画 3.3  高松二丁目地内 

11 
平成 21.7.31 
24.3.30.変更 

南池袋二丁目 A 地区地区計画 1.2 南池袋二丁目地内 

12 平成 26.3.7 南池袋二・四丁目地区地区計画 5.6 南池袋二丁目、四丁目地内 

13 平成 28.1.15 東池袋四丁目 42 番地区地区計画 3.7 東池袋四丁目 42 番地内 

14 平成 28.3.7 
補助 81 号線沿道巣鴨・駒込地区 

地区計画 
40.2 

巣鴨三丁目、四丁目、五丁目、西巣鴨三丁目、四

丁目、駒込四丁目、五丁目、六丁目及び七丁目各

地内 

15 平成 28.3.7 上池袋二・三・四丁目地区地区計画 46.5 
上池袋二丁目、三丁目、四丁目及び池袋本町一

丁目各地内 

16 平成 28.3.7 池袋本町地区地区計画 65.8 
池袋本町一丁目、二丁目、三丁目、四丁目、池袋

一丁目、四丁目及び上池袋四丁目各地内 

17 平成 28.3.7 補助 172 号線沿道長崎地区地区計画 69.0 
長崎一丁目、二丁目、三丁目、四丁目及び五丁目

各地内 

18 平成 30.6.21 
令 4．3．14 変更 

南池袋二丁目 C 地区地区計画 2.3 南池袋二丁目地内 
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番号 告示年月日 名  称 面積(ha) 位  置 

19 令和 2.3.31 池袋駅東口 A 地区地区計画 6.3 
上池袋二丁目、東池袋一丁目、西池袋一丁目及

び池袋一丁目各地内 

20 令和 2.3.31 池袋駅東口 B 地区地区計画 11.4 
東池袋一丁目、南池袋一丁目、西池袋一丁目及

び西池袋二丁目各地内 

21 令和 2.3.31 池袋駅東口 C 地区地区計画 10.0 
東池袋一丁目、南池袋一丁目及び南池袋二丁目

各地内 

22 令和 2.3.31 池袋駅東口 D 地区地区計画 6.7 
南池袋一丁目、南池袋二丁目及び南池袋三丁目

各地内 

23 令和 2.3.31 池袋駅西口 A 地区地区計画 8.3 
西池袋一丁目、西池袋三丁目及び池袋二丁目各

地内 

24 令和 2.3.31 池袋駅西口 B 地区地区計画 9.1 
西池袋一丁目、西池袋三丁目及び池袋一丁目各

地内 

25 令和 2.3.31 池袋駅西口 C 地区地区計画 6.3 
西池袋一丁目、西池袋二丁目、西池袋三丁目及

び西池袋五丁目各地内 

26 令和 2.10.6 東池袋一丁目地区地区計画 1.5 東池袋一丁目地内 

 

図表2-1-10 地区計画の位置及び区域 
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図表2-1-11 地区計画届出件数 

年度 建築物 広告物 その他 計 

平成 14～25 年度 591 263 38 892 

    26 年度 65 39 1 105 

    27 年度 55 36 2 93 

    28 年度 247 23 0 270 

    29 年度 251 39 1 291 

    30 年度 292 23 6 321 

令和元年度 285 19 4 308 

   2 年度 244 27 6 277 

   3 年度 202 41 4 247 

   4 年度 188 53 2 243 

計 2,420 563 64 3,047 
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