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7. 街街区区再再編編ままちちづづくくりり制制度度  

 

(1) 街街区区再再編編ままちちづづくくりり制制度度のの概概要要  

東京のしゃれた街並みづくり推進条例(平成 15 年 10 月施行)に基づく「街区再編街づくり制度」は、

都心部に立地しながら土地の有効利用が行われていない市街地や、災害の危険度が高い密集市街地など

街づくりのさまざまな課題を抱える地区に対し「街並み再生地区」によるエリアの指定と、細分化され

た敷地の統合や行き止まり道路の付替えなどを行いながら、共同建替え等の街づくりが進められるよう

街づくりのガイドラインとなる「街並み再生方針」を作成し、魅力ある街並みを実現しようとするもの

です。この「街並み再生方針」において、地域貢献度に基づく規制緩和の概要等(規制緩和のアウトライ

ン)を事前に明示することにより、土地所有者等の取組意欲を高めて、共同化による土地の有効利用と公

共空間の確保を行います。 

地区指定後は、合意形成の整った街区から段階的整備を可能とするため、土地所有者等による小さな

単位の都市計画提案を可能としているほか、迅速な都市計画決定などの方策を講じています。 

(2) 南南池池袋袋二二丁丁目目「「街街並並みみ再再生生地地区区」」のの指指定定  

南池袋二丁目地区は、池袋副都心区域に隣接するとともに､大規模地権者の土地や日出小学校跡地な

どまとまった敷地があることから､道路等の基盤が整備されることにより土地の高度利用が可能となる

地区です。都市計画道路環状 5 の 1 号線の整備や地下鉄 13 号線(副都心線)の開通により、街が大きく変

化することに伴い、本制度を活用することにより、都市計画道路沿道にふさわしい街並み形成を行うこ

とを目標にしています。 

① 経緯 

平成15年 11月  街並み再生方針(案)策定調査を実施 

平成16年  7月  地元意見交換会及び説明会の開催 

平成16年  8月  街並み再生方針(案)アンケート調査の実施 

平成16年 11月  地区指定及び街並み再生方針(案)について地元説明会の開催 

平成16年 12月  街並み再生地区の指定と街並み再生方針の策定 

平成29年 10月        街並み再生方針の変更 

② 名称・位置及び面積 

名 称 : 南池袋二丁目地区 

位 置 : 豊島区南池袋二丁目地内   面 積 : 約 5.3ha 

③ 整備の目標（抜粋） 

本地区の池袋副都心に隣接した立地特性を活かし、副都心内のサンシャインシティや東池袋の再開

発街区と連携した地域の拠点的なまちとなるよう、土地の高度利用を図るとともに、安全で快適なま

ちづくりを進めていく。また、地上及び地下で歩行者の回遊性を高める歩行者空間を形成し、快適な

歩行者ネットワークを確立するとともに、幹線道路の沿道としてふさわしい街並み景観を形成してい

くことを目標とする。 
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図表 2-1-21 南池袋二丁目地区街並み再生方針図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（（33））南南池池袋袋二二丁丁目目地地区区ののままちちづづくくりりのの取取組組  

① 南池袋二丁目A 地区市街地再開発事業(A ゾーン) 

南池袋二丁目 A 地区(A ゾーン)では、街区再編まちづくり制度を利用した市街地再開発事業を実施し

ました。⇒P41 参照 

 

② 南池袋二丁目地区街区再編まちづくり推進事業(B ゾーン) 

街区再編まちづくり制度を活用した共同建替え等を進めること等により、副都心に隣接した立地特性

を活かした安全・安心・快適な街づくりの実現を目指します。 

懇談会、個別ヒアリング、広報誌発行等によって、権利者のまちづくりへの気運を高め、権利者との

協働により具体的なまちづくり方向性を検討しています。 

 

③ 南池袋二丁目C地区市街地再開発事業（Cゾーン） 

   南池袋二丁目C地区（Cゾーン）では、街区再編まちづくり制度を利用した市街地再開発事業が実

施されています。⇒ｐ47参照 

 

（（44））池池袋袋駅駅周周辺辺地地域域ににおおけけるる街街区区再再編編制制度度のの活活用用検検討討 

   池袋駅周辺地域の都市再生を連鎖的に進めるためには、都市再生特区などの大規模な再開発だけで 

なく小中規模の再開発も推進する必要があります。そのような、小中規模の再開発についても、街区 

再編街づくり制度に基づく街並み再生方針に沿って誘導することで、池袋駅周辺にふさわしい街並み 
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や賑わいを一体的に生み出すことが可能になります。 

   上記を踏まえ、平成 29 年度から池袋駅周辺地域において、街区再編まちづくり制度の活用に向けた 

検討を、関係機関、地元関係者等と行っています。 
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