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池袋本町三丁目 20・21 番南地区防災街区整備事業等の都市計画手続きについて 

 

１．地区の概要 

計画地の位置 豊島区池袋本町三丁目 

20･21 番の一部 

区域面積 約０．２ｈａ 

敷地面積 約０．１３ｈａ 

用途地域 第一種住居地域／ 

第一種中高層住居専用地域 

高度地区 第３種高度地区／ 

第３種高度地区 

指定容積率 ４００％／３００％ 

指定建ぺい率 ８０％／６０％ 

日影規制 無／４時間-２．５時間 

防火・準防火地域 防火／準防火（新防火） 

 

■建築物の状況              ■地域地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

２．今後のスケジュール 

令和元年度 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

公告 9／26 

 9/27 から 10/17 まで  （本日）           1２月上旬    令和２年１月 

400%/80%、防火、3種高度

第一種住居地域

300%/60%、準防火、3種高度

第一種中高層住居専用地域

令和元年１１月１２日 
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【区域図】 

都知事協議 

10/28 から 11/25 

（予 定） 



－2－ 

 

３．池袋本町三丁目 20・21 番南地区防災街区整備事業の概要 

 

■都市計画原案の概要 

【新たに決定する都市計画】       【変更する都市計画】 

  ○防災街区整備事業           ○特定防災街区整備地区 

 

■16 条の主なご意見 

  特になし 

   縦覧期間：令和元年 9 月 27 日から 10 月 10 日 （２週間） 

   意見募集：令和元年 9 月 27 日から 10 月 17 日 （３週間） 

 

■整備方針 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

■想定される施設計画の概要 

【施設計画概要】            【地区整備方針図】 

  
敷地面積 約 1,296 ㎡ 

延床面積 約 4,940 ㎡ 

容積対象面積 約 4,358 ㎡ 

建築面積 約 958 ㎡ 

構造 鉄筋コンクリート造 

階数 地上 7 階建て 

高さ 約 21.5ｍ（限度 22ｍ） 

施設用途 

 

住宅、地域サービス施設、 

駐車場 等 

住戸数 約 80 戸 

計画容積率 約 336％（限度 392％） 

防災公共施設
（防災都市計画施設）

防災施設建築物の整備

壁面後退による歩行者空間の整備

補助第82号線と一体となった

延焼遮断帯の形成

広場の整備

【池袋本町地区の課題】

○木造密集地域

・細街路が多く、木造建物等が密集

・災害時の危険度が高い

○街路事業に伴う住民の転出、地域

（ｺﾐｭﾆﾃｨ）の分断

○高齢者世帯が多い 等

【本地区の課題】

○老朽木造建物が多く災害時に危険

○未接道で建替えができない

○権利関係が複雑で建物の更新が

進まない

○街路事業に伴う移転先の問題、

狭小･不整形残地の問題 等

＜地区現況・課題＞

＜豊島区＞
「不燃化特区」の整備推進

↓
●道路整備と一体的に

進めるまちづくり
●延焼遮断帯の形成●

＜東京都＞
「木密地域不燃化

10年プロジェクト」の推進
↓

●不燃化特区の指定 ●
●補助73･82号線の整備

＜木密改善に向けた取り組み＞

地域課題・地区課題への対応
<防災街区整備事業>
を活用したまちづくり

建物の不燃化・

耐震化

＜当地区の整備方針＞

延焼遮断帯の

形成

住宅整備

●住み続けることができる

まちづくり

道路事業に伴う

受け皿づくり(優先分譲）

●地域の防災性の強化


